ДОГОВОР УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ
 
 п.Тимирязевский








«___» _______201__ г.
                

Общество с ограниченной ответственностью «Альтернатиком-1», в лице директора Топчиенко Дмитрия Викторовича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Управляющая компания», с одной стороны,  и _____________________________________________________________________________ (граждане и юридические лица – собственники жилых и нежилых помещений многоквартирного дома) – именуемый в дальнейшем «Собственник», действующие от своего имени, с другой стороны,  заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ.
1.1.
В своей деятельности Стороны обязуются руководствоваться настоящим договором, условия которого не противоречат действующим ГК РФ, ЖК РФ,  Правилам и нормам технической эксплуатации жилищного фонда, Правил предоставления коммунальных услуг собственниками пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, а также нормативными актами органов местного самоуправления.
2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.
2.1.
Цель настоящего Договора – обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащее содержание общего имущества в Многоквартирном доме, а также предоставление коммунальных и иных услуг Собственнику, а также членам семьи Собственника, нанимателям и членам его семьи, поднанимателям, арендаторам, субарендаторам и иным лицам, пользующимся помещениями на законных основаниях (далее – нанимателю, арендатору).
2.2.
Управляющая организация по заданию собственников помещений в Многоквартирном доме в течение согласованного настоящим Договором срока за плату обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, расположенном по адресу:___________________________, предоставлять коммунальные и иные услуги Собственнику (нанимателю, арендатору) в соответствии с п. 3.1.2. – 3.1.4. настоящего Договора, осуществлять иную направленную на достижение целей управления Многоквартирным домом деятельность. Вопросы капитального ремонта многоквартирного дома регулируются отдельным договором.
2.3.
Состав общего имущества многоквартирного дома, в отношении которого будет осуществляться управление в соответствии с настоящим Договором, определяется статьей 36 Жилищного кодекса РФ. 

Границей эксплуатационной ответственности между общедомовым оборудованием и оборудованием, принадлежащем Собственнику, является:

-  на системах холодного и горячего водоснабжения – отсекающая арматура (первый вентиль);

- на системе канализации – плоскость раструба тройника либо крестовины на стояке канализации;

- по электрооборудованию – контакты на входе прибора учета, либо контакты на выходе аппарата защиты   (автоматический выключатель, УЗО, предохранитель и т.п.), который находится в распределительном щите на лестничной площадке;

- по строительным конструкциям – внутренняя поверхность стен помещения, оконные заполнения и входная дверь в квартиру;

- на системах теплоснабжения – отвод к регистру отопления;

- на системе газоснабжения - отсекающая арматура (первый вентиль).
2.4.
Управление многоквартирным домом осуществляется Управляющей организацией в интересах собственников и пользователей помещений.

2.5.
Режим работы Управляющей организации:

Администрация ООО «Альтернативком-1»:

п.Тимирязевский, ул. 8 Марта д.10

Часы работы: с 8:00 до 17:00, обед с 12:00 до 13:00

Суббота и воскресенье – выходные дни

Контактные телефоны: тел/факс (8 351 68) 71 – 1 – 56

Аварийно-диспетчерская служба:

п.Тимирязевский, ул. 8 Марта д.10

Часы работы: круглосуточно

Контактные телефоны: тел/факс (8 351 68) 71 – 6 – 02

Адрес электронной почты: alternativkom-1@ya.ru
Адрес сайта: в сети Интернет: www.alternativkom-1.ru
2.6.
Заказчиками по настоящему договору являются  - собственники жилых помещений и члены их семей, наниматели жилых помещений и члены их семей, собственники нежилых помещений и лица, пользующиеся помещениями, которым нежилые помещения переданы по договору аренды или безвозмездного пользования.

2.7.
Наймодатели действуют по настоящему договору в интересах нанимателей и членов их семей. Наймодатели несут обязанность, ответственность по настоящему договору в части оплаты Управляющей организации работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома в соответствии с положениями  Жилищного кодекса Российской Федерации.
3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.

3.1. Управляющая компания обязана:
3.1.1.
    Осуществлять управление общим имуществом в Многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством с наибольшей выгодой в интересах собственников помещений в нем в соответствии с целями, указанными в пункте 2.1. настоящего Договора, а также в соответствии с требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, государственных санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных правовых актов.
3.1.2.
    Оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и ремонту общего имущества (Приложение № 2) в Многоквартирном доме в соответствии с приложением № 3 к настоящему Договору. В случае оказания данных услуг и выполнения указанных работ с ненадлежащим качеством Управляющая организация обязана устранить все выявленные недостатки за свой счет. Управляющая организация выполняет свои обязательства в пределах собранных с собственников помещений средств.
3.1.3.  Предоставлять коммунальные услуги Собственнику (нанимателю, арендатору) помещений в Многоквартирном доме в соответствии с обязательными требованиями, установленными Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации и в необходимом объеме, безопасные для жизни, здоровья потребителей и не причиняющие вреда их имуществу, в том числе:

а) холодное водоснабжение;

б) водоотведение, вывоз ЖБО;

в) теплоснабжение.
3.1.4.    Организовать начисление и сбор платежей за предоставленные услуги по настоящему Договору, с правом передачи этих полномочий по договору третьим лицам.


3.1.5.
   Вести и хранить техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, вносить в техническую документацию изменения, отражающие состояние дома, в соответствии с результатами  проводимых осмотров. Вести также бухгалтерскую и статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением Договора.     

3.1.6.
   В случаях возникновения аварийных ситуаций принимать меры по их устранению в сроки установленные законодательством и настоящим договором.
3.1.7.
   Обеспечить выдачу Собственнику (нанимателю, арендатору) платежных документов не позднее 10 (десятого) числа месяца следующего за расчетным.
3.1.8.
   Представлять собственникам в пределах своих полномочий  предложения о необходимости проведения капитального ремонта Многоквартирного дома либо отдельных его сетей и конструктивных элементов, о сроках его начала, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта Многоквартирного дома.

3.1.9.
   Осуществлять рассмотрение предложений, заявлений и жалоб Собственника в установленный действующим законодательством срок.

3.1.10.   Обеспечить собственника информацией о телефонах аварийных служб.

3.1.11.   По требованию Собственника выдавать справки и иные документы в пределах своих полномочий.

3.1.12. Уведомлять Собственника о предписаниях государственных контролирующих органов об устранении фактов нарушений действующего законодательства в жилищно-коммунальной сфере в случаях, когда эти нарушения допущены по вине Собственника, а также о стоимости работ по их устранению, об отнесении на Собственника оплаты штрафных санкций, наложенных на Управляющую Компанию государственными контролирующими органами по вине Собственника(ов) пропорционально занимаемой площади помещения (доли площади помещения), в течение 10 (Десяти) рабочих дней, а если срок устранения выявленного нарушения менее 10 (Десяти)рабочих дней, то незамедлительно.

3.1.13. Выполнять поручения в соответствии с решениями общего собрания Собственников за дополнительную плату.                

3.1.14.   Приступить к выполнению своих обязательств по Договору с момента вступления его в силу.      
      


3.2. Управляющая компания вправе:
3.2.1.    Самостоятельно определять срок, порядок и способ выполнения работ и предоставления услуг по настоящему Договору, привлекать сторонние организации.

3.2.2.   Организовать и проводить проверку технического состояния коммунальных систем в помещении Собственника.

3.2.3.
   Требовать от Собственника (нанимателя, арендатора) внесения платы по Договору в полном объеме в соответствии с выставленными платежными документами.  В случае невнесения Собственником платы за жилищно-коммунальные услуги, произвести приостановление или ограничение предоставления коммунальных услуг в порядке, установленном действующим законодательством, направлять документы в суд для принудительного взыскания задолженности.     

3.2.4.    Организовывать ремонт и замену санитарно-технического и иного оборудования, не относящегося к общему имуществу многоквартирного дома, в помещении, принадлежащем Собственнику,  а также   осуществлять   любой   общестроительный ремонт данного помещения за отдельную плату.

3.2.5.   Проверять соблюдение Собственником требований, установленных п.п. 3.3.2.-3.3.7., 3.5.1.-3.5.4.   настоящего Договора. Информировать надзорные и контролирующие органы в случае выявления нарушений указанных требований.

3.2.6.
   Взыскивать с Собственника в установленном порядке задолженность по оплате выполненных работ и предоставленных коммунальных услуг  в рамках Договора с начислением пени за просрочку платежей.

3.2.7.  Заключать от имени Собственника договоры возмездного пользования общим имуществом в многоквартирном доме.

3.2.8.  Требовать допуска в заранее согласованное с Собственником время в занимаемое им жилое (нежилое)              помещение работников Управляющей компании (в т.ч. работников аварийных служб) для осмотра технического и санитарного состояния оборудования и выполнения необходимых ремонтных работ, а для ликвидации аварий - в любое время. 

3.2.9.  Требовать от Собственника полного возмещения убытков, возникших по вине Собственника и (или) членов его семьи, в случае невыполнения обязанности допускать в занимаемое им жилое помещение работников Управляющей компании (в т.ч. работников аварийных служб). 

3.2.10.  Повысить размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в соответствии с изменением индекса инфляции и повышением стоимости материалов необходимых для выполнения работ по настоящему договору.    

3.2.11.  При наличии задолженности за ЖКУ передать персональные данные собственника третьим лицам.

3.2.12. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством, отнесенные к полномочиям Управляющей компании.
3.2.13. Инициировать, определять время, дату и место проведения общего собрания собственников помещений.

3.2.14. При нарушении собственниками и пользователями по настоящему договору сроков внесения платы за содержание и ремонт помещений и за коммунальные услуги – предъявить к уплате таким лицам пени в размере, предусмотренном ст.155 ч.14 ЖК РФ. 

3.2.15. Привлекать подрядные организации к выполнению всего комплекса или отдельных работ по настоящему договору.

3.2.16. Распоряжаться общим имуществом многоквартирного дома по решению общего собрания собственников помещений. Денежные средства, полученные от такого использования отнести на доходы собственников данного дома.

3.2.17.  Управляющая организация вправе приостановить или ограничить предоставление коммунальных услуг:

- через 1 месяц после письменного предупреждения (уведомления) собственника в случае неполной оплаты собственником коммунальных услуг;

- за 3 дня до проведения планово-предупредительного ремонта и работ по обслуживанию внутридомовых инженерных систем, относящихся к общему имуществу собственников помещений в МКД;
- немедленно в случае выявления факта самовольного подключения потребителя к инженерным системам;

3.2.18.  В случае, если собственники на общем собрании не приняли решение о проведении текущего или капитального ремонта, либо не приняли решение по соответствующим предложениям Управляющей организации о сроке начала текущего или капитального ремонта, необходимом перечне и об объеме услуг и (или) работ, их стоимости и это повлекло за собой несоответствие состояния общего имущества многоквартирного дома нормам жилищного законодательства РФ, выявленное Государственной жилищной инспекцией или другими контролирующими организациями, в результате чего на Управляющую организацию наложены штрафы, Управляющая организация вправе предъявить к оплате собственникам сумму в размере штрафа и затрат по выполнению соответствующих предписаний. Размер предъявляемой к оплате суммы для каждого собственника определяется пропорционально его доле в праве собственности на общее имущество и указывается отдельной строкой в платежном документе.


3.3. Собственник обязан: 
3.3.1.   Своевременно и полностью вносить плату за помещение и коммунальные услуги с учетом всех пользователей услуг, а также иные платежи, установленные по решениям общего собрания собственников помещений, принятым в соответствии с законодательством. Своевременно предоставлять Управляющей организации документы, подтверждающие права на льготы его и лиц, пользующихся его помещением(ями). Своевременно (с 20 по 29 число каждого расчетного месяца) снимать и передавать в Управляющую организацию показания индивидуальных приборов учета воды.

3.3.2.  Соблюдать права и законные интересы соседей, Правила пользования помещениями, а также Правила пользования и содержания общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме. 

3.3.3.    Использовать помещение в соответствии с его назначением. 

3.3.4.   Поддерживать в исправном состоянии помещение, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в нем, обеспечивать их сохранность. При обнаружении неисправностей помещения или   санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, немедленно принимать меры к их устранению и в случае необходимости сообщать о них Управляющей компании.

3.3.5.   За свой счет осуществлять содержание и ремонт принадлежащего Собственнику имущества и оборудования, не относящегося к общему имуществу многоквартирного дома.

3.3.6.    Содержать в чистоте и порядке помещение, общее имущество в многоквартирном доме, объекты благоустройства.

3.3.7. Не производить переустройство и (или) перепланировку помещения без получения соответствующего разрешения в порядке, установленном действующими нормативными актами.

3.3.8.
   Допускать в заранее согласованное Сторонами время в занимаемое помещение работников Управляющей компании, представителей органов государственного надзора и контроля для осмотра технического и санитарного состояния помещения, санитарно- технического и иного оборудования, поверки приборов учета, находящегося в нем, для выполнения ремонтных работ, а для ликвидации аварий – в любое время.        
 3.3.9.   В течение трех дней предоставлять Управляющей компании информацию:

- о количестве граждан, проживающих в помещении совместно с Собственником и наличии у лиц, зарегистрированных по месту жительства в помещении, льгот для расчетов платежа за услуги по Договору;

 - о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещение в случае временного отсутствия Собственника на случай проведения аварийных работ;

 - при смене Собственника фамилию, имя, отчество (наименование юридического лица, ИП) нового Собственника и дату вступления нового Собственника в свои права собственности, договор отчуждения помещения и другие подтверждающие смену права собственности документы.

3.3.10. При отчуждении помещения произвести оплату задолженности, пени  за помещение и коммунальные услуги, после чего закрыть лицевой счет. 

3.3.11. Своевременно осуществлять поверку приборов учета. В случае не проведения поверки в установленные сроки объем потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления.

3.3.12.    Ознакомить всех совместно проживающих с ним граждан с условиями настоящего Договора.

3.3.13.  Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, газовыми и другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных пробок, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов. 

3.3.14.  Обеспечить свободный доступ ко всем инженерным сетям, обслуживающим более одного помещения, находящимся внутри жилого помещения/ нежилого помещения. 

3.3.15.    Соблюдать правила пользования газовыми приборами.

3.3.16.  Пользоваться телевизорами, магнитофонами и другими громкоговорящими устройствами при условии уменьшения уровня слышимости до степени, не нарушающей покоя жильцов в ночное время 

(с 23-00 до 07-00 по местному времени). 

3.3.17.   Информировать Управляющую компанию о проведении переустройства и (или) перепланировки помещений. При проведении данных работ заключить с Управляющей компанией договор на вывоз крупногабаритных и строительных отходов за дополнительную плату.

3.3.18.  Исполнять иные обязанности, предусмотренные, действующими законодательными и иными нормативными правовыми актами, применительно к данному Договору.

3.4. Собственник имеет право:
3.4.1.   Пользоваться общим имуществом многоквартирного дома.

3.4.2.   Требовать от Управляющей компании исполнения своих обязательств по настоящему Договору.

3.4.3.   Требовать возмещения убытков, возникших по вине Управляющей компании, в размере и порядке, установленных действующим законодательством.

3.4.4.    Осуществить страхование принадлежащего ему помещения. 

3.4.5.
  Передать общее имущество многоквартирного дома управляющей организации, для осуществления своей деятельности по договору. 
3.4.6.   Заключать договора на поставку коммунальных услуг с ресурсоснабжающими организациями и подрядными организациями на оказание услуг и выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества и вносить плату за оказанные услуги  данным организациям.

  
3.5. Собственник не имеет права:
3.5.1.  Производить переустройство и перепланировку общего имущества многоквартирного дома без оформленного надлежащим образом решения общего собрания Собственников.

3.5.2.   Устанавливать, подключать   и   использовать   электробытовые   приборы   и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру.

3.5.3.   Использовать теплоноситель в инженерных системах отопления не по прямому назначению.

3.5.4.   Подключать и использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормам, не имеющие технических паспортов, сертификатов. 

3.5.5. Производить перенос инженерных сетей, нарушая имеющиеся схемы учета предоставления  коммунальных услуг. 

3.5.6. Использовать автотранспортное средство, вывозящее ТБО для утилизации  строительного и другого крупногабаритного мусора. 

3.5.7. Производить работы на инженерных сетях дома, отнесенных к общему имуществу дома, без согласования с управляющей компанией или по решению общего собрания собственников.  

3.6.Собственник уполномочивает Управляющую компанию:
3.6.1. Представлять интересы Собственника по предмету Договора (в т.ч. заключение договоров, направленных на достижение целей Договора и не нарушающих интересы Собственника) во всех организациях и судах.
3.6.2. Заключать договоры с третьими лицами о возмездном пользовании общим имуществом многоквартирного дома, на условиях определяемых Управляющей компанией.
4. ЦЕНА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ.
4.1.  Цена Договора и размер платы за помещение устанавливается в соответствии с долей в праве собственности на общее имущество в Многоквартирном доме, пропорциональной принадлежащему Собственнику жилому/нежилому помещению согласно ст.249, 289 ГК РФ и 37, 39 ЖК РФ.

Плата за помещение и коммунальные услуги для Собственника по настоящему Договору включает в себя:
- плату за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, вывоз твердых бытовых отходов, обслуживание, ВДГО;

- плату за коммунальные услуги, отопление, холодное водоснабжение, водоотведение. 

4.2.  Плата за услуги по содержанию и текущему ремонту устанавливается в размере, обеспечивающем содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с действующим перечнем, составом и периодичностью работ (услуг) по эксплуатации жилищного фонда, утвержденного в установленном порядке.

4.3.  Размер платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома устанавливается общим собранием Собственников с учетом предложений Управляющей   компании на   срок не менее 1 года. Если Собственники помещений на общем собрании не приняли решение об установлении размера платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, такой размер устанавливается органом местного самоуправления.

4.4.  Размер платы за коммунальные услуги, потребляемые в помещениях, оснащенных индивидуальными приборами учета, а также при оборудовании Многоквартирного дома общедомовыми приборами учета рассчитывается в соответствии с объемами фактического потребления коммунальных услуг, определяемыми в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации, а при отсутствии индивидуальных и (или) общедомовых приборов учета - исходя из нормативов потребления коммунальных услуг,   утверждаемых в установленном порядке.  
4.5.   Изменение размера платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома и коммунальные услуги в случае оказания услуг и выполнения работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, определяется в соответствии с действующими нормативными актами.

4.6.  Не использование помещений не является основанием невнесения платы по Договору. При временном отсутствии граждан, зарегистрированных в помещении, внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия в порядке, установленном действующими нормативными актами.

4.7.  Льготы по оплате услуг, являющихся предметом Договора, предоставляются в соответствии с действующим законодательством.

4.8.  Собственник вносит плату за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома и коммунальные услуги ежемесячно до 20 числа, следующего за истекшим месяцем.
4.9.   В случае изменения стоимости услуг по Договору, Управляющая компания производит перерасчет стоимости услуг со дня вступления изменений в силу.

4.10. Услуги Управляющей организации, не предусмотренные настоящим Договором, выполняются за отдельную плату по отдельно заключенным договорам. 
4.11. В выставляемом платежном документе указываются: расчетный (лицевой) счет, на который вносится плата, площадь помещения, количество проживающих (зарегистрированных) граждан, объем (количество) потребленных коммунальных ресурсов, установленные тарифы на коммунальные услуги, размер платы за содержание и ремонт жилого помещения (общего имущества собственников жилых и нежилых помещений в Многоквартирном доме), объемы и стоимость иных услуг с учетом исполнения условий данного Договора, сумма перерасчета, задолженности Собственника по оплате жилых помещений и коммунальных услуг за предыдущие периоды.

4.12. Собственник не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.

4.13. В случае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные услуги Управляющая организация применяет новые тарифы со дня вступления в силу соответствующего нормативного правового акта.
5. КОНТРОЛЬ ЗА ВЫПОЛНЕНИЕМ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИЕЙ ЕЁ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ ПО ДОГОВОРУ УПРАВЛЕНИЯ И ПОРЯДОК РЕГИСТРАЦИИ ФАКТА НАРУШЕНИЯ УСЛОВИЙ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА.
5.1.  Контроль над деятельностью Управляющей организации в части исполнения настоящего Договора осуществляется Собственником и уполномоченными им лицами в соответствии с их полномочиями путем:

- получения от Управляющей организации не позднее 5 (Пяти) рабочих дней с даты обращения информации о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ;

- проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующей экспертизы);

- подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;

- составления актов о нарушении условий договора в соответствии положениями п.6.2-6.4 настоящего раздела Договора;

- инициирования созыва внеочередного общего собрания собственников для принятия решений по фактам выявленных нарушений и не реагированию Управляющей организации на обращения Собственника с уведомлением о проведении такого собрания (указанием даты, времени и места) Управляющей организации;

- обращения в органы, осуществляющие государственный контроль за использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям;

- проведения комиссионного обследования выполнения Управляющей организацией работ и услуг по Договору. Решения общего собрания собственников помещений о проведении такого обследования являются для Управляющей организации обязательными. По результатам комиссионного обследования составляется соответствующий Акт, экземпляр которого должен быть предоставлен инициаторам проведения общего собрания собственников.

5.2.  Акт о нарушении условий Договора по требованию любой из сторон Договора составляется в случаях:

- выполнения услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме и(или) предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, а также причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника (нанимателя, арендатора) и (или) проживающих в жилом помещении граждан, общему имуществу в Многоквартирном доме;

- неправомерных действий Собственника (нанимателя, арендатора).

5.3.  Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из 3 (Трех) человек, включая представителей Управляющей организации, Собственника (нанимателя, арендатора), а также при необходимости свидетелей.
6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.
6.1.
За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

6.2.
В случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы за помещение и коммунальные услуги, в том числе и при выявлении фактов, указанных в п.6.3. настоящего Договора, Собственник обязан уплатить Управляющей организации пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.

6.3.  При выявлении Управляющей организацией факта проживания в жилом помещении Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы за коммунальные услуги Управляющая организация вправе произвести перерасчет платы за коммунальные услуги с учетом общего количества Потребителей в жилом помещении.

6.4. Управляющая организация несёт ответственность за ущерб, причинённый имуществу в Многоквартирном доме, возникший в результате ее виновных  действий или бездействий, в порядке установленном законодательством Российской Федерации.
7. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА.
7.1.    Настоящий Договор может быть расторгнут:

7.1.1. В одностороннем порядке:

а) по инициативе Управляющей организации, о чём собственники должны быть предупреждены не позже, чем за 2 (Два) месяца до прекращения настоящего Договора в случае, если:

- Многоквартирный дом окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению в силу обстоятельств, за которые Управляющая организация не отвечает;
- при неполном внесении платы по Договору: задолженность за 12 месяцев превышает цену Договора за 1 месяц;
- собственники приняли иные условия Договора управления Многоквартирным домом при рассмотрении вопроса о его пролонгации, которые оказались неприемлемыми для Управляющей организации, в том числе не принято решение об утверждении минимального необходимого перечня работ и тарифа для выполнения этих работ.
б) по инициативе собственников в случае:
- принятия общим собранием собственников помещений решения о выборе иного способа управления или иной управляющей организации, о чем Управляющая организация должна быть предупреждена не позже чем за 2 (Два) месяца до прекращения настоящего Договора путем предоставления ей копии протокола решения общего собрания;

- систематического нарушения Управляющей организацией условий настоящего Договора более 3 (Трех) случаев, в отношении которых составлен Акт в соответствии с условиями Договора.

7.1.2.  По соглашению сторон.

7.1.3.  В судебном порядке.

7.1.4.  В связи с окончанием срока действия Договора и уведомлением одной из сторон другой стороны о нежелании его продлевать.

 7.2.  Настоящий Договор в одностороннем порядке по инициативе любой из сторон считается расторгнутым через два месяца с момента направления другой стороне письменного уведомления за исключением случаев, указанных в абз.1 подпункта а) пункта 7.1.1. настоящего Договора.
8. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА.
8.1.   Договор заключен на _____ (_____) года и вступает в действие с «___»_____________ 20___ года.

8.2.   Стороны установили, что условия Договора применяются к отношениям, возникшим между ними до заключения настоящего Договора.

8.3. При отсутствии решения общего собрания Собственников либо уведомления Управляющей организации о прекращении Договора по окончании срока его действия Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.
9. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ.
9.1.  Управляющая Компания с целью осуществления расчетов за предоставляемые коммунальные и прочие услуги, связанные с содержанием жилого фонда, руководствуясь Федеральным законом от 27.07.2006 №152-ФЗ «О персональных данных», Гражданским Кодексом РФ, Жилищным Кодексом, Постановлением Правительства РФ от 06.05.2011г № 354 «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов» осуществляет обработку следующих категорий персональных данных, принадлежащих Собственнику: Фамилия, Имя, Отчество, год, месяц, дата рождения, место рождения, паспортные данные. В соответствии с Федеральным законом № 152 от 27.07.2006 г. «О персональных данных» в случае, если Управляющая Компания на основании договора поручает обработку персональных данных другому лицу в целях осуществления расчетов за предоставляемые коммунальные услуги, существенным условием договора является обязанность обеспечения указанным лицом конфиденциальности персональных данных и безопасности персональных данных при их обработке. Управляющая Компания принимает все необходимые меры для того, чтобы их сотрудники, агенты, правопреемники без предварительного согласия другой стороны не информировали третьих лиц о деталях данного Договора. Собственник дает Согласие Управляющей Компании на обработку персональных данных.

9.2.    Настоящий Договор составлен в 2 (Двух) экземплярах по одному для каждой из сторон, каждый из которых имеют одинаковую юридическую силу. Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью.
9.3.
Все споры, возникшие из Договора или связанные с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае, если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из Сторон.

9.4. 
К настоящему Договору прилагаются:

Приложение №1 – Реестр собственников помещений в МКД.
Приложение №2 – Перечень общего имущества МКД.

Приложение №3 – Акт осмотра общего имущества.
Приложение №4 – Перечень услуг и работ по содержанию общего имущества в многоквартирном доме на ___ л.
Приложение №5 – Калькуляция тарифа на содержание и ремонт жилья.
Приложение №6 – Согласие на обработку персональных данных.
 
10. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН.

	        ИСПОЛНИТЕЛЬ
	          СОБСТВЕННИК

	ООО «Альтернативком-1»

Юр. адрес: 456404,  Челябинская область, Чебаркульский район,

 п.Тимирязевский, ул. 8 Марта, 10
	ФИО/наименование юр.лиц или ИП

	Факт. адрес: 456404,  Челябинская область, Чебаркульский район,

 п.Тимирязевский, ул. 8 Марта, 10
	Дата рождение
Место рождения

Адрес:

	ИНН/КПП    742006386/741501001
	

	Р./с 40702810372120113712

	

	К/с 30101810700000000602 
Челябинское отделение №8597 ПАО Сбербанк г.Челябинск
	

	БИК 047501602
	паспорт

	Конт. тел. 8-351-68-71-1-56
Директор OOO «Альтернативком-1»
_____________________  Д.В. Топчиенко
«____» ____________________ 20___ г.
 
	 

_____________________ /________________/
 «____» ____________________ 20___ г.



Приложение № 1 
Реестр

собственников помещения в жилом помещении кв.____, д. ____ по ул. ______________________     __   _____________________________________
и лиц зарегистрированных (фактически проживающих)

	№ п/п
	Ф.И.О.
	Дата рождения
	Отношение к собственнику

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


Подтверждаю достоверность поданных сведений_________________ (_________________)

«____»_______________201__ г.

Приложение №2
Перечень общего имущества

многоквартирного жилого дома № __ по ул. ________________________, __ ________________________
а) помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме (далее - помещения общего пользования), в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, иные шахты, коридоры, колясочные, чердаки, технические этажи, технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование (включая котельные, бойлерные, элеваторные узлы и другое инженерное оборудование);

б) крыши;

в) ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции);

г) ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции);

д) механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения (квартиры);

е) иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома (детские и спортивные площадки, расположенные в границах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом).

ж) внутридомовые инженерные системы холодного и горячего водоснабжения и газоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной и горячей воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях.

з) внутридомовая инженерная система водоотведения, состоящая из канализационных выпусков, фасонных частей (в том числе отводов, переходов, патрубков, ревизий, крестовин, тройников), стояков, заглушек, вытяжных труб, водосточных воронок, прочисток, ответвлений от стояков до первых стыковых соединений, а также другого оборудования, расположенного в этой системе.

и) внутридомовая система отопления, состоящая из стояков (без обогревающих элементов), регулирующей и запорной арматуры, коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой энергии, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях.

к) внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования, электрических установок систем дымоудаления, систем автоматической пожарной сигнализации внутреннего противопожарного водопровода, автоматически запирающихся устройств дверей подъездов многоквартирного дома, сетей (кабелей) от внешней границы, до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии, а также другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях.

л) внешней границей сетей электро-, тепло-, газо-, водоснабжения и водоотведения,  входящих в состав общего имущества, является место соединения первого запорного устройства с внешней распределительной сетью.

м) внешней границей сетей газоснабжения, входящих в состав общего имущества.

___________________ (___________________)  _____________________ (___________________)

Приложение №3

А К Т

осмотра общего имущества жилого дома №__ по ул. _____________________, 

__ _______________________  по состоянию на «__»______________ 20__ года

п. Тимирязевский                                                                                  

1.  Название здания (сооружения): жилой дом 

2. Адрес:____________________, ул._______________________ дом № ___
3. Год постройки  ___________  

4. Материал стен: _________________________________________________________
5. Кровля: _______________________________________________________________
Результаты осмотра здания и заключение комиссии:

Комиссия в составе: 

 Председатель комиссии: ____________________________________________________
Члены комиссии:  ____________________________________

       

__________________________________


__________________________________

Председатель совета дома _____________________________
Произвела проверку технического состояния здания и  установила:

Техническое состояние основных конструктивных элементов и инженерного оборудования:

а) кровля   – 
  



________________________________________ 

б) чердачное помещение   – 
 
 
__________________________________

в) фасад и наружные водостоки   – 

__________________________________
г) проемы  (дверные и оконные)   –   
________________________________________
д) внутренние помещения   –  
 
________________________________________

е) отмостка и благоустройство   –  

 __________________________________
ж) вентиляция  –  



________________________________________

з) электроснабжение и освещение   –  
________________________________________
и) инженерные сети  – 

 

__________________________________
Подписи:  Председатель комиссии  __________________ .

                  Члены комиссии: 
     ____________________ 






     ____________________ 

                                              ____________________



                 ____________________ 

Приложение №4

Перечень*
услуг и работ по содержанию общего имущества в многоквартирном 
доме №__ по ул. __________________, __ ______________________
I. Работы, необходимые для надлежащего содержания несущих конструкций (фундаментов, стен, колонн и столбов, перекрытий и покрытий, балок, ригелей, лестниц, несущих элементов крыш) и ненесущих конструкций (перегородок, внутренней отделки, полов) многоквартирных домов

1. Работы, выполняемые в отношении всех видов фундаментов:

проверка соответствия параметров вертикальной планировки территории вокруг здания проектным параметрам. Устранение выявленных нарушений;

проверка технического состояния видимых частей конструкций с выявлением:

признаков неравномерных осадок фундаментов всех типов;

коррозии арматуры, расслаивания, трещин, выпучивания, отклонения от вертикали в домах с бетонными, железобетонными и каменными фундаментами;

поражения гнилью и частичного разрушения деревянного основания в домах со столбчатыми или свайными деревянными фундаментами;

при выявлении нарушений – разработка контрольных шурфов в местах обнаружения дефектов, детальное обследование и составление плана мероприятий по устранению причин нарушения и восстановлению эксплуатационных свойств конструкций;

проверка состояния гидроизоляции фундаментов и систем водоотвода фундамента. При выявлении нарушений – восстановление их работоспособности;

определение и документальное фиксирование температуры вечномерзлых грунтов для фундаментов в условиях вечномерзлых грунтов.

2. Работы, выполняемые в зданиях с подвалами:

проверка температурно-влажностного режима подвальных помещений и при выявлении нарушений устранение причин его нарушения;

проверка состояния помещений подвалов, входов в подвалы и приямков, принятие мер, исключающих подтопление, захламление, загрязнение и загромождение таких помещений, а также мер, обеспечивающих их вентиляцию в соответствии с проектными требованиями;

контроль за состоянием дверей подвалов и технических подполий, запорных устройств на них. Устранение выявленных неисправностей.

3. Работы, выполняемые для надлежащего содержания стен многоквартирных домов:

выявление отклонений от проектных условий эксплуатации, несанкционированного изменения конструктивного решения, признаков потери несущей способности, наличия деформаций, нарушения теплозащитных свойств, гидроизоляции между цокольной частью здания и стенами, неисправности водоотводящих устройств;

выявление следов коррозии, деформаций и трещин в местах расположения арматуры и закладных деталей, наличия трещин в местах примыкания внутренних поперечных стен к наружным стенам из несущих и самонесущих панелей, из крупноразмерных блоков;

выявление повреждений в кладке, наличия и характера трещин, выветривания, отклонения от вертикали и выпучивания отдельных участков стен, нарушения связей между отдельными конструкциями в домах со стенами из мелких блоков, искусственных и естественных камней;

выявление в элементах деревянных конструкций рубленых, каркасных, брусчатых, сборно-щитовых и иных домов с деревянными стенами дефектов крепления, врубок, перекоса, скалывания, отклонения от вертикали, а также наличия в таких конструкциях участков, пораженных гнилью, дереворазрушающими грибками и жучками-точильщиками, с повышенной влажностью, с разрушением обшивки или штукатурки стен;

в случае выявления повреждений и нарушений – составление плана мероприятий по инструментальному обследованию стен, восстановлению проектных условий их эксплуатации и его выполнение.

4. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перекрытий и покрытий многоквартирных домов:

выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, выявления прогибов, трещин и колебаний;

выявление наличия, характера и величины трещин в теле перекрытия и в местах примыканий к стенам, отслоения защитного слоя бетона и оголения арматуры, коррозии арматуры в домах с перекрытиями и покрытиями из монолитного железобетона и сборных железобетонных плит;

выявление наличия, характера и величины трещин, смещения плит одной относительно другой по высоте, отслоения выравнивающего слоя в заделке швов, следов протечек или промерзаний на плитах и на стенах в местах опирания, отслоения защитного слоя бетона и оголения арматуры, коррозии арматуры в домах с перекрытиями и покрытиями из сборного железобетонного настила;

выявление наличия, характера и величины трещин в сводах, изменений состояния кладки, коррозии балок в домах с перекрытиями из кирпичных сводов;

выявление зыбкости перекрытия, наличия, характера и величины трещин в штукатурном слое, целостности несущих деревянных элементов и мест их опирания, следов протечек на потолке, плотности и влажности засыпки, поражения гнилью и жучками-точильщиками деревянных элементов в домах с деревянными перекрытиями и покрытиями;

проверка состояния утеплителя, гидроизоляции и звукоизоляции, адгезии отделочных слоев к конструкциям перекрытия (покрытия);

при выявлении повреждений и нарушений – разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

5. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания балок (ригелей) перекрытий и покрытий многоквартирных домов:

контроль состояния и выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, устойчивости, прогибов, колебаний и трещин;

выявление поверхностных отколов и отслоения защитного слоя бетона в растянутой зоне, оголения и коррозии арматуры, крупных выбоин и сколов бетона в сжатой зоне в домах с монолитными и сборными железобетонными балками перекрытий и покрытий;

выявление коррозии с уменьшением площади сечения несущих элементов, потери местной устойчивости конструкций (выпучивание стенок и поясов балок), трещин в основном материале элементов в домах со стальными балками перекрытий и покрытий;

выявление увлажнения и загнивания деревянных балок, нарушений утепления заделок балок в стены, разрывов или надрывов древесины около сучков и трещин в стыках на плоскости скалывания;

при выявлении повреждений и нарушений – разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

6. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания крыш многоквартирных домов:

проверка кровли на отсутствие протечек;

проверка молниезащитных устройств, заземления мачт и другого оборудования, расположенного на крыше;

выявление деформации и повреждений несущих кровельных конструкций, антисептической и противопожарной защиты деревянных конструкций, креплений элементов несущих конструкций крыши, водоотводящих устройств и оборудования, слуховых окон, выходов на крыши, ходовых досок и переходных мостиков на чердаках, осадочных и температурных швов, водоприемных воронок внутреннего водостока;

проверка состояния защитных бетонных плит и ограждений, фильтрующей способности дренирующего слоя, мест опирания железобетонных коробов и других элементов на эксплуатируемых крышах;

проверка температурно-влажностного режима и воздухообмена на чердаке;

контроль состояния оборудования или устройств, предотвращающих образование наледи и сосулек;

осмотр потолков верхних этажей домов с совмещенными (бесчердачными) крышами для обеспечения нормативных требований их эксплуатации в период продолжительной и устойчивой отрицательной температуры наружного воздуха, влияющей на возможные промерзания их покрытий;

проверка и при необходимости очистка кровли и водоотводящих устройств от мусора, грязи и наледи, препятствующих стоку дождевых и талых вод;

проверка и при необходимости очистка кровли от скопления снега и наледи;

проверка и при необходимости восстановление защитного окрасочного слоя металлических элементов, окраска металлических креплений кровель антикоррозийными защитными красками и составами;

проверка и при необходимости восстановление насыпного пригрузочного защитного слоя для эластомерных или термопластичных мембран балластного способа соединения кровель;

проверка и при необходимости восстановление пешеходных дорожек в местах пешеходных зон кровель из эластомерных и термопластичных материалов;

проверка и при необходимости восстановление антикоррозионного покрытия стальных связей, размещенных на крыше и в технических помещениях металлических деталей;

при выявлении нарушений, приводящих к протечкам, - незамедлительное их устранение. В остальных случаях – разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

7. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания лестниц многоквартирных домов:

выявление деформации и повреждений в несущих конструкциях, надежности крепления ограждений, выбоин и сколов в ступенях;

выявление наличия и параметров трещин в сопряжениях маршевых плит с несущими конструкциями, оголения и коррозии арматуры, нарушения связей в отдельных проступях в домах с железобетонными лестницами;

выявление прогибов косоуров, нарушения связи косоуров с площадками, коррозии металлических конструкций в домах с лестницами по стальным косоурам;

выявление прогибов несущих конструкций, нарушений крепления тетив к балкам, поддерживающим лестничные площадки, врубок в конструкции лестницы, а также наличие гнили и жучков-точильщиков в домах с деревянными лестницами;

при выявлении повреждений и нарушений – разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ;

проверка состояния и при необходимости восстановление штукатурного слоя или окраска металлических косоуров краской, обеспечивающей предел огнестойкости 1 час в домах с лестницами по стальным косоурам;

проверка состояния и при необходимости обработка деревянных поверхностей антисептическими и антипереновыми составами в домах с деревянными лестницами.

8. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания фасадов многоквартирных домов:

выявление нарушений отделки фасадов и их отдельных элементов, ослабления связи отделочных слоев со стенами, нарушений сплошности и герметичности наружных водостоков;

контроль состояния и работоспособности подсветки информационных знаков, входов в подъезды (домовые знаки и т.д.);

выявление нарушений и эксплуатационных качеств несущих конструкций, гидроизоляции, элементов металлических ограждений на балконах, лоджиях и козырьках;

контроль состояния и восстановление или замена отдельных элементов крылец и зонтов над входами в здание, в подвалы и над балконами;

контроль состояния и восстановление плотности притворов входных дверей, самозакрывающихся устройств (доводчики, пружины), ограничителей хода дверей (остановы);

при выявлении повреждений и нарушений – разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

9. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перегородок в многоквартирных домах:

выявление зыбкости, выпучивания, наличия трещин в теле перегородок и в местах сопряжения между собой и с капитальными стенами, перекрытиями, отопительными панелями, дверными коробками, в местах установки санитарно-технических приборов и прохождения различных трубопроводов;

проверка звукоизоляции и огнезащиты;

при выявлении повреждений и нарушений – разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

10. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания внутренней отделки многоквартирных домов, - проверка состояния внутренней отделки. При наличии угрозы обрушения отделочных слоев или нарушения защитных свойств отделки по отношению к несущим конструкциям и инженерному оборудованию – устранение выявленных нарушений.

11. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания полов помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме:

проверка состояния основания, поверхностного слоя и работоспособности системы вентиляции (для деревянных полов);

при выявлении повреждений и нарушений – разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

12. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания оконных и дверных заполнений помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме:

проверка целостности оконных и дверных заполнений, плотности притворов, механической прочности и работоспособности фурнитуры элементов оконных и дверных заполнений в помещениях, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме;

при выявлении нарушений в отопительный период – незамедлительный ремонт. В остальных случаях – разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

II. Работы, необходимые для надлежащего содержания оборудования и систем инженерно-технического обеспечения, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме

13. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем вентиляции и дымоудаления многоквартирных домов:

техническое обслуживание и сезонное управление оборудованием систем вентиляции и дымоудаления, определение работоспособности оборудования и элементов систем;

контроль состояния, выявление и устранение причин недопустимых вибраций и шума при работе вентиляционной установки;

проверка утепления теплых чердаков, плотности закрытия входов на них;

устранение неплотностей в вентиляционных каналах и шахтах, устранение засоров в каналах, устранение неисправностей шиберов и дроссель-клапанов в вытяжных шахтах, зонтов над шахтами и дефлекторов, замена дефективных вытяжных решеток и их креплений;

проверка исправности, техническое обслуживание и ремонт оборудования системы холодоснабжения;

контроль и обеспечение исправного состояния систем автоматического дымоудаления;

сезонное открытие и закрытие калорифера со стороны подвода воздуха;

контроль состояния и восстановление антикоррозионной окраски металлических вытяжных каналов, труб, поддонов и дефлекторов;

при выявлении повреждений и нарушений – разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

14. Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания систем водоснабжения (холодного и горячего), отопления и водоотведения в многоквартирных домах:

проверка исправности, работоспособности, регулировка и техническое обслуживание насосов, запорной арматуры, контрольно-измерительных приборов, автоматических регуляторов и устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета, расширительных баков и элементов, скрытых от постоянного наблюдения (разводящих трубопроводов и оборудования на чердаках, в подвалах и каналах);

постоянный контроль параметров теплоносителя и воды (давления, температуры, расхода) и незамедлительное принятие мер к восстановлению требуемых параметров отопления и водоснабжения и герметичности систем;

контроль состояния и замена неисправных контрольно-измерительных приборов (манометров, термометров и т.п.);

восстановление работоспособности (ремонт, замена) оборудования и отопительных приборов, водоразборных приборов (смесителей, кранов и т.п.), относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме;

контроль состояния и незамедлительное восстановление герметичности участков трубопроводов и соединительных элементов в случае их разгерметизации;

контроль состояния и восстановление исправности элементов внутренней канализации, канализационных вытяжек, внутреннего водостока, дренажных систем и дворовой канализации;

переключение в целях надежной эксплуатации режимов работы внутреннего водостока, гидравлического затвора внутреннего водостока;

промывка участков водопровода после выполнения ремонтно-строительных работ на водопроводе;

очистка и промывка водонапорных баков;

проверка и обеспечение работоспособности местных локальных очистных сооружений (септики) и дворовых туалетов;

промывка систем водоснабжения для удаления накипно-коррозионных отложений.

15. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем теплоснабжения (отопление, горячее водоснабжение) в многоквартирных домах:

испытания на прочность и плотность (гидравлические испытания) узлов ввода и систем отопления, промывка и регулировка систем отопления;

проведение пробных пусконаладочных работ (пробные топки);

удаление воздуха из системы отопления;

промывка централизованных систем теплоснабжения для удаления накипно-коррозионных отложений.

16. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания электрооборудования в многоквартирном доме:

проверка заземления оболочки электрокабеля, оборудования (насосы, щитовые вентиляторы и др.), замеры сопротивления изоляции проводов, трубопроводов и восстановление цепей заземления по результатам проверки;

проверка и обеспечение работоспособности устройств защитного отключения;

техническое обслуживание и ремонт силовых и осветительных установок, бойлерных, тепловых пунктов, элементов внутридомовых электросетей, очистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах, наладка электрооборудования;

17. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем внутридомового газового оборудования в многоквартирном доме:

организация проверки состояния системы внутридомового газового оборудования и ее отдельных элементов;

III. Работы и услуги по содержанию иного общего имущества в многоквартирном доме

          18. Работы по содержанию помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме:

проведение дератизации и дезинсекции помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме.

19. Работы по содержанию земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иными объектами, предназначенными для обслуживания и эксплуатации этого дома (далее – придомовая территория), в холодный период года:

очистка придомовой территории от снега наносного происхождения (или подметание такой территории, свободной от снежного покрова);

очистка придомовой территории от наледи и льда;

очистка от мусора урн, установленных возле подъездов, и их промывка;
уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд.

20. Работы по содержанию придомовой территории в теплый период года:

подметание и уборка придомовой территории;

очистка от мусора и промывка урн, установленных возле подъездов;

уборка и выкашивание газонов;

уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд, очистка металлической решетки и приямка.

21. Обеспечение устранения аварий в соответствии с установленными предельными сроками на внутридомовых инженерных системах в многоквартирном доме, выполнения заявок населения.

         *Перечень услуг и работ по содержанию общего имущества в многоквартирном  доме уточняется в каждом конкретном случае, в зависимости от утвержденного тарифа
___________________ (___________________) _____________________ (_________________)

	Приложение №5

Калькуляция тарифа на содержание и ремонт жилья на 20__ год

	
	
	

	
	
	

	№ п/п
	Вид работ
	Ст-ть, руб/м²

	Работы, необходимые для надлежащего содержания систем водоснабжения, теплоснабжения и водоотведения

	1
	ТО инженерных сетей
	 

	2
	Подготовка к отопительному сезону
	 

	3
	Подключение отопления
	 

	4
	Снятие показаний с узлов учета (1 раз в месяц)
	 

	Работы, необходимые для надлежащего содержания электрооборудования

	1
	Ревизия, очистка от пыли и мусора поэтажных щитков
	 

	2
	Ревизия ВРУ
	 

	3
	Ревизия, ремонт осветительной электросети МОП, входных групп подъездов и подвалов, в т.ч. замена электроламп, проверка работоспособности датчиков движения
	 

	4
	Осмотр магистральных (внутридомовых) кабелей, проводов, ревизия контактных соединений в протяжных и ответвительных распредкоробках
	 

	5
	Надежное закрытие и укрепление ВРУ, электрощитков
	 

	6
	Проверка сопротивления изоляции электрокабеля
	 

	Работы, необходимые для надлежащего содержания конструктивных элементов

	1
	Очистка кровель от снега
	 

	2
	Очистка кровель от посторонних предметов и мусора
	 

	3
	Устранение незначительных неисправностей кровельных конструкций, устройство заплат до 2% от площади кровли независимо от материала кровли
	 

	4
	Ремонт и укрепление парапетных ограждений (сварка разрушенных соединений ограждения, дополнительное устройство связей с целью недопущения разрушения ограждений)
	 

	5
	Утепление и прочистка дымовентиляционных каналов, укрепление зонтов, дефлекторов
	 

	6
	Восстановление незначительных нарушений в отделке цоколя (до 5% от площади цоколя)
	 

	7
	Надежное закрытие, уборка, очистка от мусора подвальных и чердачных помещений с целью обеспечения нормальной эксплуатации инженерных коммуникаций и строительных конструкций
	 

	8
	Заделка щелей и трещин, устранение провалов, ремонт просевшей отмостки до 5% от общей протяженности на доме в год
	 

	9
	Производить осмотр оголовков вентканалов, а также проверку наличия тяги в вентиляционных каналах
	 

	10
	Осмотр оголовков дымоходов с целью предотвращения их обмерзания и закупорки в зимнее время
	 

	11
	Проверка тех.состояния фундамента, стен, перекрытий (1 раз в год)
	 

	12
	Очистка водоотливов от грязи, наледи, мусора (постоянно)
	 

	13
	Частичный ремонт, укрепление входных дверей (обеспечение плотного притвора дверей тамбура, заделка щелей, проверка работоспособности доводчиков, навесов, ручек, замков)
	 

	14
	Очистка отмосток от снега
	 

	15
	Заделка раствором стыков и выбоин лестниц, лестничных площадок, ремонт лестничных ограждений
	 

	16
	Остекление МОП, ремонт и укрепление оконных рам, установка исправных скобяных изделий
	 

	№ п/п
	Вид работ
	Ст-ть, руб/м²

	Работы по содержанию придомовой территории и обеспечению санитарного состояния дома

	1
	Дворник
	 

	2
	Обкос придомовой территории
	 

	3
	Сбор и вывоз мусора (по мере необходимости)
	 

	4
	Чистка снега механизированная
	 

	5
	Дезинсекция и дератизация подвалов, чердаков
	 

	6
	Вознаграждение председателю совета дома
	 

	Прочие услуги

	 
	Содержание аварийно-диспетчерской службы
	 

	ИТОГО
	 

	 
	Оперативное обслуживание
	 

	 
	Услуги управляющей компании
	 

	 
	Всего
	 

	 
	Погашение долга за выполненные работы в 2014 году
	 

	 
	Цена на содержание и ремонт 1 кв.м. жилищного фонда,(руб.\м²)
	 

	 
	 
	 

	 
	 
	 

	 
	 
	 

	 
	Цена на вывоз ТБО на 1 кв.м жилищного фонда (руб/м²)
	 

	 
	Цена за обслуживание внеквартирных газовых сетей, руб./м²
	 

	 
	Всего плата за жилое помещение, (руб/м²)
	 


___________________ (___________________) _____________________ (_________________)

Приложение №6

Согласие на обработку персональных данных
 

Я,_________________________________________________________________________________,

(Ф.И.О.)

Проживающий(ая) по адресу:_____________________________________________________________________________________________________________________________________________

Паспорт №________________, выданный (кем и когда)____________________________________
___________________________________________________________________________________
настоящим даю свое согласие на обработку в ООО «Альтернативком-1» моих персональных данных, к которым относятся:

-        фамилия, имя, отчество

-        паспортные данные;

-        домашний адрес, адрес места проживания, адрес регистрации;

-        сведения о жилом помещении;

-     сведения о размере начислений за жилое помещение и коммунальные услуги их оплате и размере задолженности; 

-       сведения о правоустанавливающих документах на жилое помещение;

-       сведения о совместно проживающих членов семьи;
-       домашний, мобильный и служебный телефоны;

-       прочие сведения.

      Я даю согласие на использование моих персональных данных в целях подготовки платежных документов, учета собственников, подачи исковых заявлений при образовании задолженности за жилое помещение и коммунальные услуги, подготовки и проведения общих собраний собственников и иных случаях.

     Настоящее согласие предоставляется на осуществление любых действий в отношении моих персональных данных, которые необходимы или желаемы для достижения указанных выше целей, включая (без ограничения) сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, распространение (в том числе передачу третьим лицам), обезличивание, блокирование, трансграничную передачу персональных данных, а также осуществление любых иных действий с моими персональными данными, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации.

ООО «Альтернативком-1» гарантирует, что обработка моих личных данных осуществляется в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

      Я проинформирован, что ООО «Альтернативком-1» будет обрабатывать мои персональные данные как автоматизированным, так и неавтоматизированным способом обработки.

     Данное Согласие действует до достижения целей обработки моих персональных данных, установленных действующим законодательством Российской Федерации.

Согласие может быть отозвано по моему письменному заявлению.

    Я подтверждаю, что, давая такое Согласие, я действую своей волей и в своих интересах.

 

 

Дата:_______________ Подпись______________ /________________/
